B BanBajio
Folleto explicativo

Hipoteca Protegida

DEFINICIONES
Hipoteca BanBajio Tasa Variable

En esta modalidad del producto hipotecario, con pagos fijos de capital, los intereses se calculan sobre saldos insolutos, el
acreditado amortiza mas eficientemente su crédito. La tasa se fija en base a una tasa de referencia (TIIE a 28 dias) la cual es
revisada mensualmente. El cliente se encuentra protegido ya que cuenta con una tasa tope, que lo cubre de las variaciones
de la tasa de referencia.

Hipoteca BanBajio Tasa Revisable

En esta modalidad del producto hipotecario, se fija una tasa en funcién a otra tasa de referencia (TIIE a 28 dias). La tasa se
revisa en cada aniversario del crédito, y en funcion del incremento o decremento que pueda sufrir la TIIE, se ajusta la tasa fija
a cobrar para el siguiente afio. El cliente se encuentra protegido ya que cuenta con una tasa tope, que lo cubre de las
variaciones de la tasa de referencia.

Para estas modalidades aplican los términos y condiciones que se describen a continuacion:

TERMINOS Y CONDICIONES
El destino del crédito es:

* Para adquisicion de vivienda.
* Para Pago de Hipoteca

Aplica para viviendas y residencias de uso particular, localizadas en zona urbana y cuenten con los servicios basicos de: agua,
energia eléctrica, drenaje, banquetas y pavimento.

ADQUISICION

*  Monto maximo financiable sera del 80% del valor de la vivienda para créditos menores a $4 millones de pesos.

e Monto minimo del financiamiento es de $225,000 para adquisicién y $250,000 para pago de hipoteca. El valor minimo
de la vivienda a adquirir debera ser de $500,000.

* Lo anterior sobre valor de avallo y/o de compra del inmueble objeto de la operacidn, considerando siempre el mas
bajo de ambos.

PAGO DE HIPOTECA

El monto maximo del crédito sera el saldo insoluto del crédito original con monto minimo del $250,000 y méximo 80% sobre
el valor del avalué.
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PLAZO:

El tiempo de vida del Crédito Hipotecario estard comprendido entre los 5y 20 afios. La edad del solicitante(s) mas el plazo del
crédito no deberd exceder los 70 afios.

SISTEMA DE AMORTIZACION:
* Hipoteca BanBajio Tasa Variable:

Variable, Pagos iguales de capital, cobro de intereses sobre saldo insoluto.

* Hipoteca BanBajio Tasa Revisable:

En este tipo de amortizacion, el pago de capital tendrd un crecimiento paulatino durante la vida del crédito, se le deberdn
sumar los intereses generados con la tasa vigente en el periodo. La tasa es revisable en cada aniversario, subird o bajara de
acuerdo al comportamiento que tenga la tasa de referencia (TIIE a 28 dias).

TIE (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio): Se trata de una tasa que Banco de México cred en el afio de 1996 con la
finalidad de establecer una tasa de interés interbancaria que logre representar de manera mas fiel las condiciones del
mercado. La tasa TIIE se establece segun las cotizaciones de las tasas de interés a diferentes plazos de al menos seis entidades
bancarias.

TASA DE INTERES ANUAL ORDINARIA PARA ADQUICICION DE VIVENDA Y PAGO DE HIPOTECA TRADICIONAL

VALOR DEL INMUEBLE

TASATOPE (Millones de Pesos)

HIPOTECA BANBAJIO TASA VARIABLE
TIIE + 4.5 pts 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
TIIE + 5 pts 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIIE + 6 pts 12.49% Hasta el 80% Menor a $4

HIPOTECA BANBAJIO TASA REVISABLE
TIE< a 4% 8.49% 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
TIHE>a4%y<ad.49% 8.99% 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
TIHE>a4.5%y<ad4.99% 9.49% 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
THE>a5%y< ab5.49% 9.99% 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
TIIE>a5.5%y<a5.99% 10.49% 10.99% Hasta el 60% Menor a $4
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TIE< a 4% 8.49% 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIHE>a4%y<ad.49% 8.99% 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIHE>a4.5%y<ad4.99% 9.49% 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIHE>a5%y<a5.49% 9.99% 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIIE>a 5.5%y<a5.99% 10.49% 11.49% Hasta el 70% Menor a $4
TIE<a 4% 8.49% 12.49% Hasta el 80% Menor a $4
TIHE>ad4%y<ad.49% 8.99% 12.49% Hasta el 80% Menor a $4
TIHE>a4.5%y<ad4.99% 9.49% 12.49% Hasta el 80% Menor a $4
THIE>a5%y<a5.49% 9.99% 12.49% Hasta el 80% Menor a $4
TIE>a5.5% y<a5.99% 10.49% 12.49% Hasta el 80% Menor a $4

TASA DE INTERES ANUAL MORATORIA

La tasa de interés anual moratoria serd la que resulte de multiplicar la “tasa de interés anual ordinaria” por 1.5 veces, por
todo el tiempo que dure la mora y se calculara sobre el capital vencido y no pagado.

MONEDA

Pesos

MEDIOS DE DISPOSICION

A través de cualquiera de nuestras sucursales.

MEDIOS DE PAGO DEL CREDITO

El pago del crédito podra realizarse por el cliente a través de un cargo automatico que autorice mediante la cuenta de vista
que indique en el formato de domiciliacién (sefialando cuenta de cualquier institucidn bancaria de su eleccién) o bien en caso
de contar con una cuenta en BanBajio, podra realizarse de la siguiente manera:
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Efectivo en sucursales BanBajio Dia en que se recibe

Cheque de BanBajio Dia en que se recibe

Antes de las 16:00 hrs.-a mas tardar dia habil bancario

siguiente.
Cheque de otro banco , . o
Después de las 16:00 hrs.-a mas tardar segundo dia habil

bancario siguiente.

Transferencia entre cuentas BanBajio Dia en que se recibe

Siguiente dia habil bancario

TEF | Transferencia electrénica de fondos Segun las instrucciones del Cliente

Fecha acordada con el cliente al momento de solicitar

Domiciliacién ..
el servicio

Dia en que se recibe, salvo las excepciones establecidas
SPEI | Sistema de Pagos Electrénicos Interbancarios en la circular 14/2017 emitida por el Banco de México
(Reglas de SPEI)

PAGOS ANTICIPADOS

En cualquier momento podra realizar pagos anticipados, los cuales se aplicaran para reducir el saldo insoluto de su crédito.
Estos pagos se aplicaran siempre a las ultimas mensualidades del plazo del crédito, sin ningin tipo de comisidn o castigo.

Podra solicitar la reduccion del monto de las mensualidades del crédito o la reduccion del plazo en base a lo siguiente:

* Reduccion del monto de las mensualidades: El monto de las mensualidades se podra reducir proporcionalmente sin
variar el plazo original del crédito al cubrir cuando menos 2 mensualidades completas de forma anticipada.

* Reduccién del plazo del crédito: Se podra reducir el plazo originalmente pactado de manera proporcional y en funcién
de las mensualidades cubiertas al efectuar el pago anticipado de al menos 1 mensualidad completa.

Lo anterior siempre y cuando los pagos del crédito se encuentren al corriente.

PAGOS ADELANTADOS

En cualquier momento podra realizar pagos adelantados, los cuales se aplicaran a los pagos periddicos inmediatos siguientes
del crédito, sin ningun tipo de comisidn o castigo.
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Lo anterior siempre y cuando los pagos del crédito se encuentren al corriente.

OBLIGADO SOLIDARIO | Firma adicional de respaldo.
Se requiere la participacion de un Obligado Solidario cuando:

* Se quieran consolidar ingresos (en este caso la figura es co-acreditado).

* El régimen matrimonial sea Sociedad Conyugal o bienes mancomunados.

* El Cényuge sea copropietario del inmueble, en cuyo caso participard como obligado solidario y garante hipotecario.
* El solicitante no cuente con experiencia crediticia.

COBERTURA GEOGRAFICA
Republica Mexicana.
VIDA UTIL DE LA VIVIENDA

La vivienda debera tener una vida util minima de 25 afios.

TARIFAS Y COMISIONES INCLUIDAS EN EL CALCULO DEL CAT
CONTRATACION - CREDITO

La comisién por apertura del crédito serd de 0% para todos los destinos.
ADMINISTRACION — AUTORIZACION DE CREDITO DIFERIDO

La comision mensual de $250 + IVA en los destinos que aplique

GASTOS
Dentro de los gastos se consideraran los siguientes, no siendo financiables:

* Gastos notariales: 4 a 10 % dependiendo de la plaza donde esté ubicado el inmueble.
* Estudio socioeconédmico y buré: sin costo para el cliente.

® Gastos de Preoriginacion - avaldo hipotecario: 3% al millar y se cobrard por Unica vez.

Para los destinos de Adquisicidn de Vivienda y Pago de Hipoteca se podran financiar los gastos notariales y de avalto sin
exceder al aforo maximo permitido.
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EMISION DE DOCUMENTOS - ESTADO DE CUENTA; ADICIONAL
La comision sera de $40.00 M. N. + IVA y se cobrard por evento.
EMISION DE DOCUMENTOS - ESTADO DE CUENTA; HISTORICO

La comisién serd de $300.00 M.N. + IVA y se cobrard por evento cuando se solicite un estado de cuenta con 2 o mas afios de
antigliedad.

EMISION DE DOCUMENTOS - CONSTANCIA DE INTERESES REALES

La comision sera de $100.00 M.N. + IVA y se cobrara por evento.

SEGUROS

El crédito debe contar con seguro de dafios y vida, con opcién a ser contratado con BanBajio o el cliente podra decidir
contratarlo con la aseguradora que mas le convenga siempre y cuando cumpla con los requisitos de BanBajio.

Si los seguros se contratan con BanBajio podra gozar del seguro financiado y sin cobro de intereses. El cliente puede optar
por pagarlo al inicio en una sola exhibicion por el importe total del plazo correspondiente o mensualmente en la misma fecha
del pago de la amortizacién del crédito.

Seguro de vida contratado con BanBajio:
* Cobertura fallecimiento e invalidez total y permanente
e Costo mensual (0.460/ 1000) X saldo insoluto

Seguro de dafios contratado con BanBajio:

* Cobertura Amplia

Daflos Materiales Nuewos Valor Factura 1y 2 afos [ Seminueves Valor Comercial 5%
Roba Total MNuewvas Valor Factura 1y 2 afios / Seminuevos Valor Comercial 10%
Responsabilidad Civil por Daflos a Terceros (LUC) 54,500,000 N/A
Gastos Médicos a Dcupantes (LUC) 5300,000 N/A
Defensa Juridica Amparado NfA
Asistencia vial Amparado N/A
RC obligatoria (carreteras y puentes federales) Amparado NfA
RC USA Amparado N/A

* Costo mensual de acuerdo con la unidad y estado de circulacidon

En caso de contratar los seguros externos debera cumplir con los siguientes requisitos:
Seguro de daios externo
e Pdliza multianual con vigencia por el plazo del crédito

e Elseguro externo debera contar, como minimo, con las siguientes coberturas:
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Daftos Materiales Nuevos Valor Factura 1y 2 aftos / Seminueves Valor Comercial 5%
Robo Tatal MNuevos Valar Factura 1y 2 afios / Seminuevos Valor Comercial 10%
Responsabilidad Civil por Dafios a Terceros (LUC) $4,500,000 Nia
Gastos Médicos a Dcupantes (LUC) 5300,000 NfA
Defensa Juridica Amparado NfA
Asistencia vial Amparado TN
RC obligatoria (carreteras y puentes federales) Amparado NiA
RC USA Amparado NfA

e Lafecha del seguro debe coincidir con la de la operacidn del crédito

e Forma de pago debe ser de contado por la vida del crédito y debe aparecer un sello de pagado de la aseguradora o
demostrar el pago de la misma

Debe incluir un endoso de beneficiario preferente, a favor de Banco del Bajio, S.A. Instituciéon de Banca Multiple

La pdliza deberd contener la leyenda “Cualquier cambio debera ser autorizado por el Beneficiario Preferente”

Antes de pagar la pdliza deberas contar con el Vo. Bo de seguros quien solicitard para su revisién, copia de la factura
del vehiculo y pdliza

Seguro de vida externo
e Tipo de seguro. Vida individual temporal igual o mayor al plazo del crédito
e Sin componente de inversién o ahorro

e Suma asegurada igual o superior al monto del crédito, en moneda nacional

Forma de pago de contado, cubriendo la prima por todo el plazo del crédito

Coberturas minimas incluidas por Fallecimiento e Invalidez total y permanente

e Designar a Banco del Bajio, S.A. como beneficiario preferente e irrevocable hasta por el limite de su interés

Se deberd designar a una segunda persona fisica mayor de 18 afios como beneficiario en segundo lugar

Presentar fisicamente la pdliza y el recibo de pago, con el sello de la aseguradora de pagado. El recibo de pago se
puede sustituir por un comprobante de transaccién bancaria

Si existe un coacreditado, ambas personas deberan contratar un seguro idéntico, y no podran designarse
mutuamente como beneficiarios

La pdliza debera contener la leyenda "Cualquier cambio debera ser autorizado por el Beneficiario Preferente”

LEY DE TRANSPARENCIA
Derechos del cliente:

1. Solicitar gratuitamente una oferta vinculante en caso de que su solicitud de crédito sea autorizada, la cual tendra una
vigencia de 20 dias naturales. “Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito”.

2. Elegir a un valuador autorizado por la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., dentro del listado que presente la Entidad
correspondiente.
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3. Siel crédito garantizado a la vivienda esta en Unidades de Inversién (UDIS), su pago podria aumentar ante una variacién
en la inflacién. “Los montos a pagar de este crédito varian conforme al comportamiento de la moneda o indice de
referencia”.

4. Contratar créditos en exceso a su capacidad de pago, puede afectar su patrimonio e historial crediticio.

5. Siel crédito garantizado a la vivienda es a tasa variable, los intereses que generen a su cargo pueden cambiar y en su caso
aumentar ante un ajuste en las tasas de interés utilizadas como referencia. “Al ser tu crédito de tasa variable, los intereses
pueden aumentar.

COSTO ANUAL TOTAL PROMEDIO

Hipoteca Protegida BanBajio Tasa Variable

Tasa de Interés Ordinaria Anual Variable 10.99% 11.49% 12.49%
Plazo de 15 aios Aforo 60% Aforo 70% Aforo 80%
C AT P RO M E D I O Hipoteca Protegida BanBajio Tasa Variable
Vivienda Econémica 1 3-7% 1 4-0% 1 4-9%
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
Vivienda Media 1 3.0% 1 3.4% 1 4.4%
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
Vivienda Residencial 1 2.7% 1 3.1 % 1 4.2%
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
Vivienda Residencial Plus 1 2-6% 1 3-0% 1 41 %
Sin IVA Sin IVA Sin IVA

Hipoteca Protegida BanBajio Tasa Revisable

Tasa de Interés Ordinaria Anual Variable 10.99% 11.49% 12.49%
Plazo de 15 aios Aforo 60% Aforo 70% Aforo 80%
CAT P RO M E D I o Hipoteca Protegida BanBajio Tasa Revisable
Vivienda Econémica 13-5% 13-5% 14-2%
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
Vivienda Media 13.0% 13.0% 13.7%
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
0, 0, 0,
Vivienda Residencial 12-86 12-8A3 13-6A3
Sin IVA Sin IVA Sin IVA
0, 0, 0,
Vivienda Residencial Plus 12-66 12-6A’ 13-4A
Sin IVA Sin IVA Sin IVA

El cdlculo del CAT se efectud considerando los valores de vivienda establecidos por la Sociedad Hipotecaria Federal a
diciembre de 2025: Econédmica $742,112, Media $1,759,859, Residencial $3,858,964 y Residencial Plus $8,099,579.
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Fecha de cdlculo y vigencia del 18 de junio al 18 de diciembre de 2026. Para fines informativos y de comparacién. Para
Informacién sobre condiciones y comisiones consulte www.bb.com.mx

El cliente podrd contratar el seguro con la compania de su eleccidn, siempre y cuando esta se encuentre autorizada por la
Comisién Nacional de Seguros y Fianzas para su operacion en territorio nacional, debiendo presentar la documentacion que
el Banco solicite”

CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

* Persona fisica.

* Edad minima 25 anos, no mayor a 70 afios al final del plazo de crédito.

* Ingreso bruto minimo de S 20,000, puede ser el solicitante por si mismo o con apoyo de sus familiares directos.

* Debera comprobar una antigliedad en empleo y domicilio de 3 afios en combinacién de estos dos criterios.

* Presentar 2 referencias crediticias.

* Tener antecedente positivo en el burd de crédito al menos el Ultimo afo antes de solicitar el crédito.

* El Cényuge, los padres o hijos(as) del titular pueden ser co-acreditados. En el caso que el acreditado este casado por
régimen de sociedad conyugal, y sin importar que no acumule ingresos, el conyuge participara en el crédito como
obligado solidario y garante hipotecario. Por lo anterior los co-acreditados deberdn contratar obligatoriamente un
seguro, teniendo la opcidn de elegir el del Banco.

* Ser de nacionalidad mexicana, en caso de extranjeros residentes en el pais es imprescindible presentar forma
migratoria (FM) con pasaporte vigente del pais de origen.

* Resultado satisfactorio del estudio socioeconémico.

REQUISITOS DEL INMUEBLE

* Ubicacién en zona urbana y vida util minima de 25 afios.

* Inmueble libre de gravamen, debiendo considerar siempre que al formalizar la operaciéon Banco del Bajio, S.A. quede
en primer lugar.

* Contar con un avallo vigente por parte de BanBajio.

DOCUMENTACION REQUERIDA

* Solicitud de crédito hipotecario debidamente requisitada y firmada.

* Identificacion oficial con fotografia del solicitante y obligado solidario (biometria):

* Credencial para votar o pasaporte mexicano acompafado de alguna de las siguientes identificaciones: Licencia de
Conducir o Forma Migratoria (FM2 o FM3) con pasaporte vigente del pais de origen.

* Comprobante de domicilio del solicitante y obligado solidario:

* Recibo de teléfono, luz o agua con antigliedad no mayor a 2 meses.

*  Acta de matrimonio o divorcio, o defuncién del conyuge en su caso.

* Acta de nacimiento.

* Estado de cuenta bancario que incluya la cuenta CLABE.

* Autorizacidn para consulta en buré de crédito.

* Forma migratoria (FM) con pasaporte vigente del pais de origen.

CONSIDERACIONES PARA ASALARIADOS Y PENSIONADOS QUE PERCIBAN INGRESOS DE EEUU
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* Financiamiento dirigido a clientes o prospectos ubicados en la frontera con USA donde BanBajio tiene sucursales.
* Parala adquisicién de una casa nueva o usada en territorio nacional.

* Dirigido al mercado de asalariados considerando ingresos en USA y/o México.

* Comprobacién de ingresos por medio de estados de cuenta o recibos de némina.

* Se puede financiar hasta el 50% sobre el valor del avaltio o valor de compra-venta.

* Ingreso bruto de 2,400 USD.

DOCUMENTACION ADICIONAL
¢ ASALARIADOS | Debera de cubrir uno de los siguientes puntos:
1. Comprobante de ingresos: ultimos tres meses de recibos de ndmina, carta de empresa y numero de IMSS.

2. Ultimos tres meses de recibos de nédmina y Ultimos tres estados de cuenta donde se identifiquen depdsitos de némina.

* PERSONAS FiSICAS CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL O PROFESIONISTAS INDEPENDIENTES

* Tres uUltimos estados de cuenta.
¢ Ultima declaracién de impuestos anual.

DOCUMENTACION REQUERIDA DEL INMUEBLE

*  Copia de la escritura de propiedad o de la promesa de compra-venta.

* Boletas de agua y predial al corriente en sus pagos.

* Presupuesto de obra y permiso de construccién, en su caso.

* Escritura de propiedad inscrita en el registro publico de la propiedad.

* Planos arquitectdnicos.

* Régimen de propiedad en condominio (vivienda en condominio).

* Tabla de indivisos (vivienda en condominio).

* Reglamento y carta de no adeudo de mantenimiento (vivienda en condominio).
* Aviso de terminacién de obra, alineamiento y nimero oficial (vivienda nueva).
* Solicitud de avaluo, segun la Ley de Transparencia, articulo 7:

“El acreditado tendra derecho a escoger al perito valuador que intervenga en la operacién de entre el listado que le
presente el banco”.

TRAMITE DE CREDITO

Si desea iniciar con el tramite de su crédito, acuda a cualquiera de nuestras sucursales donde con gusto le atenderemos. Para
conocer mas acerca de ubicacion y horarios de atencidn, consulte la direccidn electrénica www.bb.com.mx

DEDUCIBILIDAD DE INTERESES

Los intereses reales efectivamente pagados, derivados de créditos hipotecarios cuyo destino sea adquisicidn, construccién o
remodelacidn de casa habitacion, podran ser deducibles para el cdlculo del impuesto sobre la renta en la declaracién anual,
siempre que el monto del crédito otorgado no exceda de 1.5 millones de UDIS, o hasta el interés correspondiente a esta
cantidad.
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RIESGOS

* Incumplir tus obligaciones te pueden generar comisiones e intereses moratorios.

* Contratar créditos que excedan tu capacidad de pago afecta tu historial crediticio.

* Elavalista, obligado solidario o coacreditado respondera como obligado principal por el total del pago frente a la Institucién
Financiera.

ACLARACIONES

* UNE BanBajio (Unidad Especializada de Atencién a Clientes): (477) 740 78 75 | une@bb.com.mx

* CONDUSEF (Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros) a través de los
nuimeros telefénicos en el territorio nacional: 800 999 80 80 y en la Ciudad de México: (55) 53 40 09 99
www.gob.mx/condusef

Para mayor informacidn de nuestros productos y servicios, incluida promociones, seguros,
términos y condiciones, concepto, monto y periodicidad de comisiones,
favor de comunicarse a nuestro Centro de Contacto al 477 7 10 46 99
desde cualquier parte del pais o por medio de la siguiente

direccion electrénica www.bb.com.mx

Banco del Bajio, S.A., Institucién de Banca Muiltiple.
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